
ןווקמ םע ונחנא

2019 רבמבונ
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הנעמ ולבקת ןהילע תויהתה

?ןווקמ םע ונחנא עודמ§
?תוחוקלה םיצור תמאב המ§
?״רחמ״ תיזיפה תונחה הארת דציכ§
?״יפלס״ה רוד ךרוצ המ§
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לארשיב.O.L-ה לע ״םירפסמ״
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״םיחותפ םיימש״ +L..O :ל הפילדה

O.L.ללוכ קוש לדוג״םיחותפ םיימש״ 
 ₪ דראילימ ,מ״עמ

25 =11%10%םויה

202416%15%= 46
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םויה

5%

17%

17%

 עצוממ
11%ללקושמ

6

קוש-תת לכבL.O.-ל ״הפילד״ה ירועיש

״רחמ״

10%
23%
22%
16%
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םיטקרמרפוסה קוש ״תונומת״
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הפק יתבו הדעסהה קוש ״תונומת״
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 התיבה םיחולשמה חתנ
הפקה יתבו הדעסהה קושב

)%( התיבה םיחולשמ תועצמאב האצוההמ וחתנו עצוממה רועישה

17%- ןווקמה םעה לצא§
25%- ב״הראב§

 םוקמב ונל ולשביש§
ונמצעל לשבנש
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״ןוזמ-אל״ה קוש ״תונומת״

 תפסותה ״לוכ״§
...םש
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 יופצהו קוש-תת ךתחב רחסמה יחטש תוגלפתה

2019-ו2011 םינשב קוש-תת יפל רחסמה יחטש תוגלפתה
)%( יופצהו

 םינמסמ רחסמה יזכרמב םישדחה םיריידה יגוס
״אירבה זכרמה״ תא
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״ןאכ הז השרו /ןילרב״ב הנקנש חתנה

§2017-2018= 1%+
§2018-2019= 4%+
?״רחמ״§

15%

 ל״וחל הרבעוהש האצוההמ עצוממ רועיש יפל םירקסנה1,500 תוגלפתה
2017-2019
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םלועה ןיבל ןווקמה םעה לצא יתנשה לודיגה ןיב סחיה

18%- םלועב§
13%- לארשיב§

יתנש לודיג רועישו םלועב יאנועמקה.O.L-ה קוש
)% ,רלוד ןוילירט(2017-2023 םינשה ןיב

2.4 2.9 3.5 4.2 4.9 5.7 6.5
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קושהמ םיחתנה

?יתמ ?גישנ םאה§

ימלועה תואנועמקה קוש ךותמ יסחיה וקלחו םלועב יאנועמקה.O.L-ה קוש
)% ,רלוד ןוילירט(2017-2023 םינשה ןיב
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תוליבחה רפסמ
הנשה ונחלשש

§40-45Mימוקמה קושב 
§125-135Mל״וחמ

© Reuters
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ןווקמ םע ונחנא

!שדוחב +3§
 םישדוחה3-ב ונימזה3/4§

...םגמו ..םג םינורחאה

 טנרטניאב ונמזוהש תוליבחה תלבק תורידת
לארשימ

17

פעמים בחודש   5
ויותר

11

פעם בחודש
21

פעמים  4-2
בחודש

25

חודשים 3-פעם ב
21

פעם בחצי שנה
9

פעם בשנה
5

לא קיבלתי בשנה 
האחרונה

9

לקוחות  = " 78%
  הרוכשים" מקוונים

ל לפחות פעם  "בחו
חודשים 3-ב

 טנרטניאב ונמזוהש תוליבחה תלבק תורידת
ל״וחמ

21
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?תויונחהו םיזכרמה ואריי דציכ
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הנש לכב תירשפאהר״מה תפסות

ר״מ200K לעמ טעמ§
ךומתת ףסונ יאנועמק רחסמ לש ר״מ המכבו2019-2024 םינשה ןיב היינק חוכ תפסות

״תופילד״ םעו אלל

 תפסות/קוש-תת
חטשו היינק חוכ

 חוכ תפסות
 יתנש היינק
 ,₪ ינוילימ(
 )מ״עמ ללוכ

 ישדוח ןוידפ
שרדנ

)ר״מ/₪ יפלא(

 ןתינש הנשב ר״מ תומכ
 אללוO.L. אלל ,ףיסוהל

״םיחותפ םיימש״
)ר״מ יפלא(

 תיתנש וטנ ר״מ תומכ
 )ר״מ יפלא( חתפל ןתינש
 תופילדה תדרוה רחאל
מ״עמ אלל היינקה חוכו

4,0012.25148116טקרמרפוסו ןוזמ

9621.754630הפק-יתבו הדעסה

3,5591.7516991״ןוזמ-אל״

8,521363237לכה ךס
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?תונורחאה םינשב הנבנ המכ

§200>400
 ןשי םוקמב שדח״§
״אובי
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)ר״מ ףלא( רחסמל היינב רמג

הנש

 )ר״מ ףלא(2009-06/2019  םינשה ןיב רחסמל היינב רמג
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היצולובאו ןשי ףילחי שדח

היצולובא§
ורגסיי / דועיי ונשי / וקחמיי§
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היצולובאו ןשי ףילחי שדח

היצולובא§
ורגסיי / דועיי ונשי / וקחמיי§
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היצולובאו ןשי ףילחי שדח

היצולובא§
ורגסיי / דועיי ונשי / וקחמיי§



23

תושדחה תויונחה

תונטק§
הדידמ יאת אלל§
תופוק אלל§
תוריש ןתונל רכוממ§
תויגולונכט םע§
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תושדחה תויונחה

תונטק§
הדידמ יאת אלל§
תופוק אלל§
תוריש ןתונל רכוממ§
תויגולונכט םע§
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תושדחה תויונחה

תונטק§
הדידמ יאת אלל§
תופוק אלל§
תוריש ןתונל רכוממ§
תויגולונכט םע§
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 ולא םוקמב ונבייש םישדחהר״מה
רחסמה יזכרמבש
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יטסיגול זכרמל ירחסמ זכרממ

© naiop
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ץוחב ״םילודג״

םיסדנהמ דיתע ©

םילכירדא קוה ןורודו תירוד ©
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תיבה דיל ״םינטק״

© Innovo Property Group

© The Wall Street Journal
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?״וירבח״ו ״יפלס״ה רוד ונקי המו



31

.O.L-ב הנפוא תונקל רבעש רועישה

 םינש3-4 ינפל ורמאש שי§
 תולמש הנשוכרת אלםישנ״ש
״..ו דודמל ילב ...ןייל ןואב
....ונקיו ונקיו ונקי ן/םלוכ§

 האצוהה ךסמOn-Line-ב תוינק רועיש יפל םירקסנה1,500 תוגלפתה
2015-2019 םינשב הנפוא ירצומ לע תישדוחה

0

2

4

6

8

10

12

14

16

18

20

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

2015 2016 2017 2018 2019

יש
וע

 ר
ממ

צו
 ע

המ
וה

אצ
 ה

חה
דו

יש
( ת

%( 

( םירקסנה ךסמ תוגלפתה
%( 

 הנש

0% 10%-1% 20%-11% 30%-21% 50%-31% 60%-51% 60%+  ללכושמ עצוממ

13 
 

14 15 

 )%( תישדוחה האצוההמ עצוממ רועיש

18 17 



32

.O.L-ב עצבנש רפוסב תוינקהמ רועיש

 םיכרצמה תא יל ואיבי״§
״התיבה
ü10%←5%-מ
üתוינקה תיברמ =1/5-כ

)%( תירבה תוצראבו הינטירבב ,לארשיב.O.L-ה קוש חתנ

?ןייל-ןואב טקרמרפוסו ןוזמ תוינק עצבמ התא םאה



שקבמ ״יפלס״ה רוד

תרחא בשוח = ״יפלס״ה רוד§
üםירחא ויכרע
üתונוש תוינכרצה תויוגהנתההו תולוכיה
?וילע םלשמ ימ- בגא ךרד§
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הנוש ״יפלס״ה רוד תונכרצ

ןטק חטשב םירג§

הדעסה + טרופס + יוליב§
 ״הנפואה רופיס״ תא הנשמStory-ה§

)היינש די + הרכשה(

ץוחב םייח
 תושיכר תוחפ
תיבה תשבלהל

34
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...ףוסה ינפל עגרו
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...ףוסה ינפל עגרו

?רמגית הגיגחה יתמ
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....ו !ןווקמ םע ונחנא

...ל םג ״םיפלס״ה תא וליבוי רחש ןב יקסנמ׳צב םירבחה§



!םכלש רחמה אוה ונלש םויה

38
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